Belangrijke zaken

Indien u besluit een woning te kopen bij BPD Ontwikkeling en Hegeman Bouwgroep, dan kunt u ervan
overtuigd zijn dat wij alles in het werk stellen om het vertrouwen dat u ons geeft waar te maken. Het
is ons streven om binnen de gegeven prijs een zo goed mogelijk product aan u te leveren.

Een woning kopen doet u niet dagelijks. Het is een belangrijke stap in uw leven, waarmee grote
bedragen zijn gemoeid. Wij vinden het dan ook van groot belang helder te zijn over de gebruikelijke
procedures en voorwaarden die bij de koop van een nieuwbouwwoning aan de orde komen.
Hieronder geven wij aan wat u precies wel en niet koopt als u een overeenkomst met ons sluit.
Daarnaast leggen we uit hoe de betaling verloopt, wat de eigendomsoverdracht en de
kopersbegeleiding inhoudt.

Het tekenen van de koop- en aannemingsovereenkomst

Met het tekenen van deze overeenkomsten verplicht u zich tot het betalen van de totale koop- en
aanneemsom. Daarentegen verplichten wij ons, door medeondertekening, tot de levering van de
grond en de bouw van de woning. Nadat beide overeenkomsten door koper en verkoper zijn
getekend, ontvangt u hiervan een exemplaar. Het origineel wordt naar de notaris verzonden, die dan
de notariéle akte van eigendomsoverdracht kan opmaken.

Bedenktijd

Tot één week na ingang van de bedenktijd kan de verkrijger zonder opgaaf van redenen en zonder
verdere consequenties de overeenkomst ontbinden. De bedenktijd van één kalenderweek gaat in één
dag nadat u de koop- en aannemingsovereenkomst heeft ondertekend. Het verdient aanbeveling (om
bewijsproblemen te voorkomen) een eventuele ontbinding schriftelijk met bewijs van ontvangst door
te geven.

Opschortende voorwaarden

In de aannemingsovereenkomst worden doorgaans een aantal opschortende voorwaarden
opgenomen welke zijn gekoppeld aan een opschortingtermijn. Dit is een termijn waarin wij
verwachten dat aan de voorwaarden zal zijn voldaan om met de bouw te kunnen beginnen.
Voorbeelden van een opschortende voorwaarde is het verkrijgen van een bouwvergunning of het
bouwrijp zijn van de locatie. Rond het einde van de gestelde termijn ontvangt u van ons bericht of de
opschortende voorwaarden zijn vervuld. Zijn de opschortende voorwaarden vervuld dan zijn de koop-
en aannemingsovereenkomst bindend. Zijn deze voorwaarden niet vervuld dan kunnen de koop- en
aannemingsovereenkomst ontbonden worden of wordt er in overleg een voorstel gedaan voor een
nieuw opschortingstermijn of datum.

De koopprijs
De koopprijs van een nieuwbouwwoning is in euro’s en altijd vrij op naam (v.o.n.). Dit wil zeggen dat
de volgende kosten in de prijs zijn opgenomen:

- grond- en ontwikkelingskosten;



- bouwkosten, inclusief loon- en materiaalkostenstijging;

- aanleg- en aansluitkosten water, elektra, telefoon/tv (loos) en riolering;

- kosten architect en overige adviseurs;

- gemeentelijke leges;

- notariskosten voor de aankoop van de woning;

- makelaarscourtage;

- omzetbelasting (momenteel 21%; eventuele wettelijke wijzigingen van dit BTW-tarief tijdens
de bouw worden aan u doorberekend);

- kosten van het waarborgcertificaat (woningborg).

Niet in de vrij op naam prijs is opgenomen:
- kosten voor eventueel meerwerk;
- entreegelden en/of verhuiskosten voor telefoon en kabel;
- de afsluitprovisie, notaris- en kadasterkosten voor uw hypotheek;
- kosten voor het aanvragen van hypotheekgarantie;
- renteverlies tijdens de bouw (waarover u meer leest onder “De betaling”).

De eigendomsoverdracht
De eigendomsoverdracht vindt plaats via de notaris met een zogenaamde ‘akte van levering’
(notarieel transport) en door inschrijving van deze akte in de openbare registers. In de akte van
levering worden alle van toepassing zijnde rechten, lasten en beperkingen ten aanzien van uw woning
vastgelegd. De notaris zorgt ervoor dat de akte van levering wordt ingeschreven in de openbare
registers waardoor de eigendom van de grond met eventueel daarop reeds gebouwde opstallen, op
uw naam komt te staan. Ook het eventuele transport van de hypotheekakte, waarin de financiering is
geregeld, wordt verzorgd door de notaris. Deze akte zal tegelijkertijd met de leveringsakte worden
getransporteerd. In de koop- en aannemingsovereenkomst is de uiterste datum van notarieel
transport van uw woning vermeld. Dat is dus de datum waarop u uiterlijk eigenaar van de woning
wordt. Voor die datum stuurt de notaris u een afrekening, waarop het totale, op die datum
verschuldigde bedrag (grondkosten en eventueel vervallen bouwtermijnen), is aangegeven. Dit is
inclusief de bijkomende kosten zoals:

- de rente over de vervallen maar tot de leveringsdatum nog niet betaalde (bouw)termijnen;

- rente vanaf datum grond rentedragend.

en eventueel:
- notariskosten voor het opmaken van de hypotheekakte;
- de afsluitkosten van de hypotheek.

Het hypotheekbedrag dat uw geldverstrekker voor u heeft gereserveerd en in depot blijft, zal
doorgaans gelijk zijn aan de vanaf de transportdatum nog verschuldigde bouwtermijnen en eventuele
geschatte meerkosten. Indien dit niet het geval is, zult u het eventueel ontbrekende bedrag uit eigen
middelen moeten voldoen.



De betaling
Na ondertekening van beide overeenkomsten ontvangt u twee, mogelijk vier, typen facturen.
1. Grondfactuur
Dit is een factuur voor de grondkosten zoals genoemd in de koopovereenkomst. U ontvangt een
kopie van deze factuur. De originele factuur wordt verrekend bij het notarieel transport.
2. Termijnfacturen
In de aannemingsovereenkomst is een termijnschema opgenomen voor de zogenaamde
bouwtermijnen. De in het termijnschema vermelde bouwtermijnen vervallen overeenkomstig de
stand van de bouw. Zodra een bouwtermijn is vervallen ontvangt u van Hegeman Bouwgroep een
termijnfactuur. Deze factuur dient u binnen twee weken na dagtekening te betalen. Als
betalingstermijn geldt de datum waarop het geld op onze bankrekening staat bijgeschreven.
3. Rentefactuur
Hier dient u onderscheid te maken tussen de zogenaamde ‘grondkostenrente’, ‘uitstelrente’ en
‘boeterente’.
- Grondkostenrente:
Op grond van de koopovereenkomst is het mogelijk dat rente over de grondkosten in rekening
wordt gebracht. Het percentage van deze grondkostenrente is in de koopovereenkomst
vastgelegd.
- Uitstelrente:
Zolang de grond nog niet door het transport bij de notaris aan u in eigendom is overgedragen,
heeft u recht op uitstel van betaling van de grondkosten. Daarnaast is het mogelijk dat op het
moment dat u de koop- en aannemingsovereenkomst ondertekent, reeds met de bouw van uw
woning is gestart en dat reeds één of meer bouwtermijnen zijn vervallen. Ook ten aanzien van
deze termijnen heeft u recht op uitstel van betaling zolang de grond en de daarop gebouwde
opstallen niet aan u in eigendom zijn overgedragen. U dient de grondkosten en eventueel
vervallen bouwtermijnen echter véor de eigendomsoverdracht (het notarieel transport) te
betalen. Indien u van dit recht gebruik maakt, hebben wij het recht u over de grondkosten en
eventueel vervallen bouwtermijnen zogenaamde 'uitstelrente’ in rekening te brengen. Het
percentage van deze uitstelrente is in de koop- en aannemingsovereenkomst vastgelegd.
- Boeterente
Indien u de vervallen grondkosten of bouwtermijnen niet tijdig betaalt, hebben wij het recht u
daarover boeterente in rekening te brengen. Het percentage van deze boeterente is in de
koop- en aannemingsovereenkomst vastgelegd.
4. Meer- en/of minderwerkfactuur
In de aannemingsovereenkomst is tevens een termijnschema voor het meer- en/of minderwerk
opgenomen. Overeenkomstig het termijnschema ontvangt u van Hegeman Bouwgroep een
factuur. Hierop kan dus ook een negatief bedrag staan. In dat geval wordt de factuur verrekend
met de laatste bouwtermijn.



Prijsstijgingen

De met u in de aannemingsovereenkomst overeen gekomen totale aannemingssom staat vast. Loon-
en materiaalstijgingen worden tijdens de bouw niet doorberekend. Eventuele wijzigingen van de het
btw-tarief worden wel verrekend.

Kopersbegeleiding
Na ondertekenen van de koop- en aannemingsovereenkomst en gedurende het gehele bouwproces is
de kopersbegeleider van Hegeman Bouwgroep uw persoonlijke aanspreekpunt. De belangrijkste taken
zijn o.a.
- Begeleiding van uw wensen met betrekking tot wijzigingen aan uw woning;
- Het verzamelen en in overzicht vastleggen van alle wijzigingen welke door u zijn opgedragen,
evenals deze wijzigingen samenstellen en geschikt maken voor de daadwerkelijke uitvoering;
- Het behandelen en beantwoorden van door u gestelde vragen of gesignaleerde klachten;
- De kopersbegeleider informeert u regelmatig over onder andere de voortgang van de bouw
middels nieuwsbrieven en kijkmiddagen op de bouwplaats.

Keuzemogelijkheden

Om het keuzetraject en de communicatie vanaf aankoop tot oplevering van uw woning zo optimaal
mogelijk te laten verlopen, ontvangt u een uitnodiging met persoonlijke inloggegevens van Home
DNA. Op dit online platform vindt u alle relevante informatie over uw nieuwe woning zoals
verkoopstukken, keuzelijsten, sluitingsdata, nieuwsbrieven etc.. U kunt hiervoor de app ‘HomeDNA —
Mijn Huis’ installeren op uw telefoon of tablet. Zo heeft u altijd en overal de actuele informatie bij de
hand.

Het is van groot belang dat u ervoor zorgt dat uw definitieve wensen op tijd bij ons bekend zijn.

Als we met de voorbereidingen van de bouw zijn begonnen, is het voor ons helaas niet meer mogelijk
om in de casco- en ruwbouw nog wijzigingen te accepteren. Over de data waarop bepaalde keuzes bij
ons definitief binnen dienen te zijn wordt u nader geinformeerd.

Heeft u vragen aan ons?

Stuur dan een mailbericht of neem telefonisch contact met ons op.

Ons mailadres is ontwikkeling@hegemanbouwgroep.nl. Telefonisch zijn we bereikbaar onder
telefoonnummer is 0546 — 45 45 41.

Wilt u in uw bericht het navolgende opnemen:
- uw naam;

- de naam van het bouwproject;

- het bouwnummer van uw woning;

- naam van de kopersbegeleider.
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